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Mobil 99 01 81 95
Email wr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes

Radhusgt. 10
2150 Arnes

Nokkelinformasjon

Pris:

Omkostninger:
Felleskostn.:

Byggherre:
Selger:
Boligtype:
Eierform:
Tomtetype:
Tomteareal:
Bra:
Oppdragsnr.:

fra 2 500 000 til

3 150 000 + omk.
kr. 12 592
Stipulert til kr. 750
fra utbygger
Haugestad AS
Haugestad AS
Leilighet
Eierseksjon

Eiet tomt

1772 m?

fra 55 m2 til 74 m?
95209000

120 b

LV

Y

Rett ved Arnesbyen

| et moderne og attraktivt boligomrade med solrik og dpen beliggenhet
kommer det na seks nye leiligheter. En av disse kan bli din!

| Varvegen 3, 5 0g 7, rett ved den nye Arnesbyen skal det oppfgres seks
nye moderne leiligheter.

Leilighetene blir oppfert pa selveiet tomt, organisert i et boligsameie
som én tomannsbolig med to enheter p& 55 kvm og en firemannsbolig
med fire enheter pa 74 kvm.

Leilighetene vil inneholde stue med &pen kjgkkenlgsning, et romslig bad,
ett eller to soverom, entré og innvendig bod.
Leilighetene leveres med carport og praktisk utvendig bod.

Boligene vil i flere &r fremover ha lave vedlikeholds-kostnader og lite
behov for oppussing.
Det er lave kjppsomkostninger ved kjgp av nyoppfgrte boliger.

Hilsen
Wenche Aaserud Roterud
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- Seks nye moderne
leiligheter.

- Sentralt - rett ved nye Arnesbyen.

- Leilighetene i 1. etasje har
livslgpsstandard.

- Leilighetene har fin beliggenhet
med en velegnet solretning.

- Alle leilighetene leveres med
carport og bod.

<Kort fortalt -

- Selveiet tomt

- Gangavstand til alle fasiliteter i
Arnes sentrum

- Neeromréadet byr pa gode
turmuligheter.

- Asfaltert gardsplass og to
gjesteparkeringsplasser.

- Solid materialvalg.

Hvorfor kjgpe nytt:

- Boligen er i forskriftsmessig stand
med mange ars reklamasjonsfrist.

- Bygget med energigkonomiske og
klimavennlige Igsninger.

- Det er sveert lite
vedlikeholdskostnader i naer
framtid.

- Du har god tid til & forberede
flyttingen og eventuelt salg av
egen bolig.

- Mulighet for & sette personlige
preg pa boligen ved tilvalg.
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Rett ved den nye Arnesbyen vil det
bli oppfort seks nye og moderne
leiligheter.

Leilighetene vil bli beliggende pa et
hyggelig boligfelt i Nes kommune.

Naeromradet har gode
turmuligheter, bade til fots og med
sykkel.
| tillegg er det kort vei til alle
fasiliteter i Arnes.

Sa hvis du dremmer om en sentralt
beliggende leilighet i Arnes, sa er
dette kanskje det du har ventet pa.







BESKRIVELSE AV
PROSJEKTET

Prosjektet/selskapet/eiendommen
Varvegen 3, 5 og 7 vil bli organisert
som et boligsameie.

Prosjektet selges til faste priser, slik
at man slipper budrunder.

Det er lavere omkostninger ved kjgp
av nye boliger.
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Forventet fremdrift

Fgr igangsettelse av byggeprosjeket
er det forbehold om salg av tre
enheter.To enheter i 4-
mannsboligen og en enhet i
tomannsboligen.

Byggestart 01.08.20 med forbehold
om 3 solgte boenheter fgr
sommeren 2020.

Boligene vil med igangsettelse (IG)
01.08.20 veere ferdigstilt april - mai
2021.
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Kjokkenet er lyst og tiltalende med arealeffektiv Igsning.
Innredningen vil vaere fra Aubo type Venezia Hvit, med lys benkeplate av corian.

Stuen fremstar lys og lekker med godt naturlig lysinnfall fra store vindusflater.
Kjokken og stue, samt soverom, entré og bod har hvitlasert trestavs eikeparkett.

Det gjgres oppmerksom pa at bildene s. 8 - 11 er illustrajonsbilder.
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Badet far underskap baderom type Malin 80 cm med to skuffer og porselenservant, samt speil og lysarmatur.
Dusjhjgrnet far innfellbare dusjdgrer type Picto stgrrelse 88x88 cm.

Det vil bli opplegg for vaskemaskin pa bad.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et hyggelig
boligfelt i Nes kommune pad @vre
Romerike. Arnes har gode
idrettsanlegg, kino og kjgpesenter.
Det er kort vei til lekeplass,
svgmmehall, fotballbane,
skgytebane, lyslgype, skilgyper,
idrettshall, treningssenter,
ridesenter og badeplass m.m.

Neeromradet har gode
turmuligheter. Det er sykkelavstand
til Veslesjgen, Sagstusjgen,
Aulihggda og omradet rundt
Dragsjgen, som alle er gode og
mye brukte turmal for Nesbuene. |
tillegg er det idylliske parker og stier
langs Glomma.
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| sentrum finner du bl.a. Nes
Kulturhus, som er et moderne
flerbrukshus med tre kinosaler og
forskjellige kulturaktiviteter som
konserter, lokale revyer og bokbad.
Nes Bluesklubb har eget lokale i
sentrum av Arnes og arrangerer
jevnlig Blusarrangementer.

Raumnes og Arnes IL har et godt og
variert idrettstilbud med flere flotte
anlegg, og i tilknytning til Nes
videregdende ligger en svgmme- og
idrettshall. I Nes finner du ogsé et
stort antall friville lag og foreninger
med ulike aktivitets- og kulturtilbud
for alle aldre. Arnes har ogsa egen
smabathavn, og Glomma er et flott
sted for batliv helt opp til Mjgsa.
Det er gode bademuligheter i hele
kommunen.

Nes Golfklubb holder til p4 Rommen
Golfpark ved Vormsund, ca 7 km fra
boligene. |tillegg er det kort vei til
golfanlegg pa Hvam som ligger i
vakre omgivelser. Omradet har en
rik kulturhistorie som blant annet
kan oppleves pa Gamle Hvam eller
Nes Kirkeruiner.

Servicetilbud:

Dagligvarehandelen kan gjgres ved
bl.a. Kiwi, Rema 1000, Spar og Coop
Mega. | Arnes finner man
kjppesenteret Amfi Arnes, butikker,
hyggelige spisesteder og koselige
puber. | tillegg ligger Jessheim,
Lillestrgm og Oslo sentrum godt
innen rekkevidde.



Fra boligene er det 13 min. & ga til
Arnes stasjon, som betjener togene
pa Kongsvingerbanen. Med bil fra
Arnes sentrum tar det ca. 20 min. til
Jessheim, 30 min. til Oslo Lufthavn,
30 min. til Lillestrgm og 45 min. til
Oslo S.

Det er kort veg, ca 2, 5 km, til bade
Arnes barneskole, Runni
ungdomsskole og Nes
videregdende skole, samt til Nes
svgmmehall og Nes legesenter.
Hvam videregdende ligger rundt 7
km unna. | neeromradet finner du
0gsd et godt utvalg av bade private
og kommunale barnehager.

Adkomst

Fra Amnes, kjgr @vre Hagaveg ca
900 m og ta av inn til Varvegen pa
hgyre side.

Byggemate og standard
Leveranser utfgres i henhold til
gjeldende forskrifter. Teknisk
forskrift TEK'17 er gjeldende for
dette prosjektet. Der ikke annet
fremgar av kontrakt, beskrivelser
eller tegninger, gjelder Norsk
Standard NS 3420 normalkrav til
toleranser for ferdige overflater i
bygninger, ref. fellesbestemmelser
del 1.

Byggemate utvendig:

Bygget oppferes i trekonstruksjon.
Reisverk yttervegger er en
kombinasjon med stdende og
liggende panel, isolert med 25 cm
isolasjon. Panel er beiset ett strgk i
tillegg til grunning.

Tak er tekket med takpapp og
isolert med 40 cm isolasjon.

Gulv pé grunn isolert med 25 cm
isolasjon.

Vinduer levert av Gilje.

Ytterdgrer og boddgrer levert av
Gilje.

Materialvalg Innvendig:

Gulv: | stue og kjgkken, samt
soverom, entre og bod vil det veere
hvitlasert trestavs eikeparkett, med
hvite fotlister.
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P& bad vil det veere merk gra fliser
"Feel Grafite" 20x20 gra spettet med
gra fugemasse, lokalt fall mot sluk
samt varmekabler.

Vegger: | stue og kjgkken, samt
soverom, entre og bod vil det veere
malte veggplater type Sandermoen i
lys med hvite utforinger og gerikter.
P& bad vil det veere baderomspanel
av type Fortissimo 309THG White
Tile FO5, el. tilsvarende. Ogsa her vil
det veere hvite utforinger og gerikter.

Himling har malte himlingsplater
med takhgyde pa 2,4 m. Det vil vaere
hvite taklister i alle rom.

Store vindusflater vil sgrge for gode
lysforhold og en frisk atmosfaere.

Det er mulighet for tilpasning av
farge pd veggplater, parkett og fliser
innen fire uker etter oppstart av
grunnarbeider.

Kjgkken vil veere fra AUBO av type
Venezia Hvit med lys benkeplate av
corian. Ekstra hgyde pad overskap pa
kjgkken for mer skapplass.

Hvitevarer: Det leveres ikke
hvitevarer, men det er tilrettelagt for
delvis integrerte hvitevarer.
Hvitevarepakke er fremforhandlet
hos Elkjgp, og kjgper kan selv fritt
bestille dette.

Bad far underskap baderom type
Malin 80 cm med to skuffer og
porselenservant.

Det vil bli levert speil, og lysarmatur,
innfellbare dusjdgrer type Picto
stgrrelse 88x88 cm. Det vil bli
opplegg for vaskemaskin pa bad.

Varmtvannsbereder 200 L pr. enhet.

Innvendige dgrer til soverom og bad
i hvit utfgrelse.

Lampe-, bryter- og
stikkontaktpunkter, samt
panelovner iht. NEK 400-2014.

Areal

Tomannsboligen - 2 leiligheter a 55
kvm.

Firemannsboligen - 4 leiligheter a
74 kvm.



Tomt/tomteareal

Eiet tomt pa ca. 1772 kvm som skal
eies av sameiet. Tomten har gode
solforhold og utsyn over et flott
kulturlandskap.

Tomten blir opparbeidet med
asfaltert gardsplass og to
gjesteparkeringsplasser.

Hver fgrsteetasje-enhet i
firemannsboligen vil f& egen
uteplatting pa 8,3 kvm.

Hver annenetasje-enhet i
firemannsboligen vil f& egen
balkong pd 6.5 kvm.

Tomten opparbeides i henhold til
vedlagte utomhusplan, med de krav
som fremgér av
reguleringsbestemmelsene i forhold
til opparbeidelse av eventuelle
gangstier, lekeplasser og grentareal.

Tomten disponeres av
seksjonseierne iht. seksjons-
begjeering /sameievedtekter.

Parkering

Hver enhet har egen carport.
Det vil i tillegg etableres to
gjesteparkeringsplasser pa den
asfalterte gardsplassen.

Boder
Det medfglger en innvendig bod pa
4 kvm og en utvendig bod pa 4 kvm.

Utstyr

Hver enhet far egen utekran, egen
vannmaler og egen strgmmaler.
Pipe med ovn av type Duo 5 fra
Norpeis.

Stikk og el-punkt i hver bod og
carport pa egen maler tilhgrende
den enkelte seksjon.

Internett/TV

Det vil bli tilrettelagt for tilkobling av
fiber med redusert tilbkolingsavgift,
denne er pa kr. 2 000,- pr. enhet.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon av type Flexit.

Tilvalg

Kjgper har mulighet til & fa utfert
endrings- og tilleggsarbeider etter
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seerskilt avtale.

Alle endrings- eller tilleggsarbeider
skal avtales skriftlig mellom partene
og i avtalen skal det redegjgres for
pris og ev. fristforlengelse som
fglge av endringene.

Kjgperes rett til & fa utfert endrings-
eller tilleggsarbeid er begrenset til
15 % av kjgpesummen.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for
sin leilighet gjennom prosjektets
fastsatte tilvalgsrutiner. Det vil bl
utarbeidet en egen tilvalgsbrosjyre
som viser hva man kan velge. Det er
en forutsetning at endringene er i
samsvar med kravene som
fremkommer av gjeldende teknisk
forskrift.

Partene kan kreve justering av det
avtalte vederlag i henhold til
bustadoppfgringslovas regler om
endringer og tilleggsarbeid, jf.
bustadoppfgringslova. § 9 og § 42.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for
ngdvendige kostnader som
kommer av forhold pa kjgpers side.

Det vil bli anledning til tilvalg i
henhold til utarbeidet tilvalgsliste.

Utomhusarealer

Utvendige arealer vil kunne bli
ferdigstilt, og overtakelsesforretning
pa disse arealene avholdt, etter
overtakelse av leiligheten.

Dersom de utvendige arealene ikke
er ferdigstilt ved overtakelse av
leiligheten, kan kjgper holde tilbake
inntil 3 % av kjgpesummen dersom
annet belgp ikke er avtalt.

Ev. gjenstdende arbeider skal
utfgres sa snart arbeidet praktisk
kan utfgres av hensyn til arstid.
Selger er forpliktet til & ferdigstille
arbeidet og fremskaffe ferdigattest
innen rimelig tid og senest fgr den
midlertidige brukstillatelsen er
utlgpt.

Nar sameiet er etablert og
overtakelse av fellesarealer skal
foretas, vil selger innkalle styret til
overtakelsesforretning for sameiets
fellesarealer.




Skal du kjepe eller selge bolig?
Da kan jeg hjelpe deg - ta kontakt!

Hos Aktiv pa Arnes finner du en lokal megler med lang erfaring.
For oss er det viktig at du som kunde skal fgle deg ivaretatt gjennom hele
prosessen. Ta kontakt for en uforpliktende samtale.

Wenche Aa. Roterud / 990 18 195 / wr@aktiv.no / Radhusgata 10, 2150 Arnes

aktiv.no

akuv.
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Nyttig a vite...

@KONOMI/BETALINGSBETIN
GELSER

Priser
Fra kr. 2 500 000,- til kr. 3 150 000,-.

2-roms i 2 mannsbolig
kr. 2 500 000,- pr. enhet.
3-roms i 4 mannsbolig
kr. 3150 000,- pr. enhet.

Omkostninger

Som en del av det samlede
vederlaget skal kjgper i tillegg til
kigpesummen betale falgende
omkostninger:

Dokumentavgiften utgjer 2,5 % av
tomtens salgsverdi pa
tinglysingstidspunktet for den
enkelte seksjon. Pt. er tomteverdien
antatt a veere ca. NOK 450 000,- .
Dette gir en dokumentavgift pa ca.
kr.11 250,-. Det tas forbehold om
endring i gebyrer, tomteverdien og
dokumentavgift pa
tinglysingstidspunktet.

Tinglysingsgebyr for skjgte kr. 585,-
Tinglysingsgebyr og attestgebyr for
hvert pantedokument kr. 585,
Gebyr for pantattest kr. 172,-

Dokumentavgift beregnes av andel
tomteverdi. Det gjgres oppmerksom
pd at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges
til grunn for avgiftsberegningen.
Opplyst dokumentavgift er beregnet
ut fra dagens antatte tomteverdi.
Justering av dokumentavgiften kan
sdledes forekomme og det er kjgper
som ev. er ansvarlig for
mellomveerende. Det tas forbehold
om endringer i offentlige avgifter og
gebyrer.

Stipulerte felleskostnader
Felleskostnader vil avhenge av
hvilke tjenester sameiet gnsker
utfert i felles regi, og fordeles iht.
vedtektene. Felleskostnadene er
stipulert til kr. 750,- og skal dekke
bl.a. felles strgmabonnement, felles
vannmaler, fellesforsikring for
byggene, vaktmester, sngrydding og
forretnings- og regnskapsfarsel.

Nar sameiet er etablert vil eierne
beslutte endelig niva pa
felleskostnader avhengig av hvilke
tjenester beboerne gnsker.

Utbygger betaler felleskostnader for
usolgte leiligheter ved ferdigstillelse.

Det tas forbehold om endringer i
stipulerte fellesutgifter, da dette er
basert pa erfaringstall.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter faktureres
direkte fra kommunen. Kommunale
avgifter er pa ndvaerende tidspunkt
ikke fastsatt for denne
eiendommen.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Nes
kommune og denne beregnes av
Nes kommune fgrst nar det er
utstedt ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse og den enkelte
seksjon er overtatt av ny eier. Det
gjores oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket
knyttet til eiendomsskatt. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge
av om boligen er primeaer- eller
sekundeaerbolig.

Oppgjer

Selger kan velge & stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47 som
sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen.

Dette innebaerer at utbygger kan
disponere forskuddsinnbetalingen
fra kjgper fra det tidspunkt
garantien foreligger. Eventuelle
renter av forskuddsbelgpet tilfaller
kipper frem til garanti er stilt og til
selger etter at garantien er stilt.
Dersom selger ikke velger & stille
garanti vil forskuddsbetalingen bero
pa meglers klientkonto inntil skjgte
er tinglyst péa kjgper.

Betaling for ev. endrings- og/eller
tilleggsarbeider bestilt giennom
selger, faktureres direkte fra selger
nar vedkommende endrings-
og/eller tilleggsarbeid er utfgrt.
Dersom forfall pa faktura er forut
for overtakelse, méa selger stille
garanti i henhold til
bustadoppfgringslova § 47.

Fgr noen del av kjgpesum blir
utbetalt selger ma hjemmel til
leiligheten veere overfort kjgper, jf.
bustadoppfgringslova §46.

Budgivning

Alle bud/kjgpsbekreftelser skal
inngis skriftlig til megler. Benytt
TryggBudgivning for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og
sikker l@sning som lar deg signere
budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Kontakt megler for mer
informasjon.

Et bud er bindende for budgiver nér
budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste enhver
kippsbekreftelse.
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Ved aksept av bud anses bindende
avtale om kjgp som inngatt. Avtalen
inngas pa bakgrunn av opplysninger
i salgsoppgave med vedlegg og
eventuelle forbehold i bud.

Salgsoppgave med vedlegg og
akseptbrev fungerer som
midlertidig kontrakt inntil
kippekontrakt er utarbeidet og
signert.

SAMEIET/FORRETNINGSF@R
ER

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av
fellesareal eller offentlig myndighet
krever det, kan selger etablere
velforening eller lignende som
kigper og/eller eierseksjonssameiet
skal veere medlem av. Kostnadene
ved forvaltning av slikt fellesareal vil
bli fordelt pd medlemmene.

Vedtekter

Det er utarbeidet vedtekter for
sameiet som ligger vedlagt denne
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten
styrets forhandsgodkjenning.
Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller
ulempe for andre sameiere.

Utleie

Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bl
fullverdiforsikret frem til
overtakelse. Forsikringen gjelder
0gsa materialer som er tilfgrt
leiligheten, jf. bustadoppfagringslova
§ 13 siste ledd. Ved brann- eller
annet skadetilfelle tilfaller
erstatningssummen selger, som
snarest mulig plikter & gjenopprette
skaden.
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Etter overtakelse skal sameiet tegne
egen forsikring for bygningene som
inngar i sameiet. Selger skal se til at
sameiet har tegnet slik forsikring f@r
han avvikler sin forsikring. Kjgper er
forpliktet til & tegne egen innbo- og
l@spreforsikring fra overtakelse.

Pengeheftelser

Leiligheten leveres fri for
pengeheftelser med unntak av
panterett til fordel for sameiet i
henhold til Eierseksjonsloven § 31.
Det er ingen fellesgjeld i prosjektet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 170 bnr. 215 snr. 1-6 i Nes
kommune.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet privat
vannverk, Arnes Vannverk.
Eiendommen er tilknyttet offentlig
avigp.

Eiendommen ligger til privat veg,
Varvegen.

Servitutter/rettigheter/forpliktelser
1966/2110-1/9 Erkleering/avtale
06.06.1966

Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver:Nes kommunale
el.verk.

Overfgrt fra: 3034-170/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

1969/3445-1/9 Bestemmelse om
vannledn.

07.07.1969

Rettighetshaver:Arnes Vannverk AL.
Overfgrt fra: 3034-170/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

1978/990009-1/9 Elektriske
kraftlinjer

17.01.1978

Overfgrt fra: 3034-170/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

1996/8060-1/9 Bestemmelse om
veg

23.12.1996
rettighetshaver:Knr:0236 Gnr:170
Bnr:179

Overfgrt fra: 3034-170/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

2002/10739-1/9 Bestemmelse om
veg

20.12.2002
rettighetshaver:Knr:3034 Gnr:170
Bnr:183

Feilkonvertert. Riktig daghoknr er
10379.24.10.2012 BA

Overfgrt fra: 3034-170/13

Gjelder denne registerenheten med
flere

2017/100852-2/200
Erkleering/avtale

02.02.2017
rettighetshaver:Knr:0236 Gnr:170
Bnr:179

rettighetshaver:Knr:3034 Gnr:170
Bnr:183

Bestemmelse om & kunne lede
overvann over eiendommen.
Overfgrt fra: 3034-170/13
Gjelder denne registerenheten med
flere

Rettigheter pa andre eiendommer:
Rettigheter pa 3034-170/183/0/116
Rettigheter i eiendomsrett
2018/616963-1/200 Bestemmelse
om veg

06.04.2018 21:00
rettighetshaver:Knr:3034 Gnr:170
Bnr:215

Gjelder denne registerenheten med
flere

Leiligheten overtas med pahvilende
servitutter mv. Kopi av grunnboken
fglger med som vedlegg. Utskrift av
tinglyste servitutter kan fas ved
henvendelse til megler.



I tillegg aksepter kjgper at det pa
leiligheten kan paheftes
servitutter/erklaeringer som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet,
deriblant erklaering som regulerer
drift og vedlikehold av
fellesomréader, og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter
ferdigstillelse i forbindelse med
forste likningsoppgjear.
Likningsverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris
som érlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra.

Likningsverdien for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per
1. januar) og sekundeerboliger (alle
andre boliger man matte eie)
fastsettes etter forskjellige brgker.
For mer informasjon se
www.skatteetaten.no.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av
kommuneplanen 2019-2030 og
ligger i et omrade regulert til
bolighebyggelse, ndveerende. Deler
av eiendommen ligger i LNF
omrade.

Offentlige forbehold

Kjgper aksepterer at det pa
eiendommen kan paheftes
servitutter/erklaeringer som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet,
deriblant erklaering som regulerer
drift og vedlikehold av
fellesomréader, og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Konsesjon/odel

Det er ikke konsesjon pa
eiendommen.

Det er ikke odel pa eiendommen.

AVTALEMESSIGE FORHOLD

Salgsbetingelser

Ved salg til forbruker selges
leilighetene iht.
bustadoppfgringslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere
som gnsker & erverve bolig til eget
bruk.

Bustadoppf@ringslova kommer ikke
til anvendelse der kjpper anses som
profesjonell/investor, eller nar
leiligheten er ferdigstilt. | slike
tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av avhendingslova.
Selger kan velge & selge etter
Bustadsoppfg@ringslova.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses
pa ny eier.

Forbehold

Byggestart 01.08.20 med forbehold
om 3 solgte boenheter fgr
sommeren 2020.

Boligene vil med igangsettelse (IG)
01.08.20 veere ferdigstilt april - mai
2021.

@vrige forbehold

Selger tar forbehold om endringer i
forhold til opplysninger gitt i
salgsoppgaven og teknisk
beskrivelse med hensyn til
konstruksjon og materialvalg,
fargevalg og arkitektoniske
l@sninger, herunder bl.a. mindre
endringer av planlgsninger. Det tas
spesielt forbehold om endringer og
justeringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige for plassering av
sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer
som ikke er vist pa tegningene.
Eventuelle endringer skal ikke
forringe kvaliteten pa leiligheten.

Kjgper er forpliktet til & godta de
endringer for leiligheten som matte
fglge av eventuelle krav satt av
kommune eller annen offentlig
myndighet.

Plantegninger og illustrasjoner som
viser ulike innredningslgsninger er
ment som illustrasjoner for mulige
lpsninger og inngar ikke i
standardleveransen.

Tegningene i prospektet bgr ikke
benyttes som grunnlag for ngyaktig
mgbelbestilling, bade fordi
endringer vil kunne forekomme og
fordi malestokkavvik vil kunne
forekomme ved trykking/kopiering.

Om det blir ngdvendig &
gjennomfgre vesentlige endringer ut
over de forannevnte, plikter selger a
varsle kjpper om endringene uten
ugrunnet opphold.

Endringer i lov eller forskrift, nye
offentligrettslige krav eller vedtak
som regulerer forhold knyttet til
selgers ytelse, er kjgpers ansvar
med mindre selger ved
avtaleinngaelse var kjent med, eller
burde veere kjent med endringene.
Ev. gkte kostnader dekkes av kjgper.
Slike kostnader vil medfgre en
tilsvarende gkning i det avtalte
vederlaget for kjgper.

Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjpper om endringene og de
konsekvenser dette innebeerer.

Selger forbeholder seg retten til &
endre priser og betingelser for alle
usolgte enheter uten forutgdende
varsel til gvrige kjgpere. Videre tas
forbehold om & leie ut usolgte
enheter.

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal
selger stille garanti for oppfyllelse
av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
bustadoppfgringslova. § 12.
Dersom selger har tatt forbehold
skal garanti stilles straks etter at
forbeholdene er bortfalt.

Varvegen 3, 5,09 7



Garantien er palydende 3 % av
kigpesum i byggeperioden frem til
overtakelse. Belgpet gkes deretter til
5 % av kjgpesummen og gjelder i
fem ar etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet
bade for selve leiligheten, og for
ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, herunder ferdigstillelsen av
disse.

Dersom garanti ikke stilles straks
etter avtaleinngdelse kan kjgper
holde tilbake alt vederlag inntil det
er dokumentert at garanti er stilt.

Dersom det er tatt forbehold og
garanti ikke stilles straks etter at
forbeholdene er bortfalt, eller
byggearbeidene igangsettes, gis
kigper en saerskilt hevingsadgang.
Kjgper kan da varsle selger skriftlig
om at de gnsker & benytte seg av
hevingsadgangen. Selger ma gis en
frist pd minimum ti virkedager for &
bringe forholdet i orden.

Kjgpers betalingsplikt inntrer ikke
for det er stilt garanti etter
bustadoppfaringslova § 12.

Dersom selger har tatt forbehold
inntrer betalingsplikten for ev.
forskudd selv om garanti ikke er
stilt.

Selger vil ikke fa instruksjonsrett
over midlene fgr garanti etter
bustadoppfaringslova § 47 er stilt.
Dersom selger ikke velger & stille
garanti vil forskuddsbetalingen bero
pa meglers klientkonto inntil skjgte
er tinglyst. Eventuelle renter av
forskuddsbelgpet tilfaller kjgper
frem til garanti er stilt og til selger
etter at garantien er stilt.

Skjgtet

Dersom ikke annet avtales sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av
overtagelsen.
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Salg av kontraktsposisjon
Kontraktsposisjonen kan
videreselges under forutsetning av
at selger far dokumentasjon pa at
ny kjgper trer inn i kontrakten med
de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelige
kjpper. Det méa ogsa fremlegges
tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse. Videresalg
for selgers forbehold er avklart vil
ikke bli akseptert.

Ved videresalg palgper et
administrasjonsgebyr med

kr. 20 000,- inkl. mva.

Kjoper kan ikke benytte
boligprosjektets markedsmateriell i
ev. markedsfgring for transport av
kippekontrakt uten selgers
samtykke.

Avbestilling

Kjgper kan avbestille ytelsen eller
deler av denne, jf.
bustadoppfgringslova §§ 52-54.
Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget
palgper et avbestillingsgebyr pa kr.
30.000,-. Ved avbestilling etter
innvilgelse av igangsettingstillatelse
palgper et avbestillingsgebyr pa 10
% av total kontraktssum (inkl. mva.).

GENERELL INFORMASJON

Kjopers undersgkelsesplikt
Leiligheten skal veere i samsvar
med krav stilt i lov eller i medhold av
lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for sgknad om
rammetillatelse.

Leiligheten kan ha mangel dersom
kjpper ikke far opplysning om
forhold som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjgper
hadde grunn til & regne med & fa.
Tilsvarende gjelder dersom
leiligheten ikke svarer til opplysning
som er gitt i annonse, salgsoppgave
eller annen markedsfgring pa vegne
av selger.

Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut fra at opplysningen
har innvirket pa avtalen og at
opplysningen ikke er rettet i tide pa
en tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som
mangel, forhold kjgper kjente eller
burde blitt kjent med for
avtaleinngaelsen.

Kjgper har selv ansvaret for a sette
seg inn i salgsoppgaven med
vedlegg, reguleringsplaner, gvrig
beskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kjgper
henvende seg til megler. Det
presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted fgr bindende
avtale om kj@p inngas.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som
mangel, forhold ved leiligheten
kipper kjente eller burde blitt kjent
med f@r avtaleinngdelsen. Det vises
for gvrig til bustadoppf@ringslova
kap. IV.

Lov om hvitvasking
Meglerforetaket er underlagt lov av
6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende
forskrifter. Det fglger av
hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til &
foreta kundekontroll av begge
partene i handelen. Dette innebaerer
at bade selger og kjgper forplikter
seg til & fremlegge gyldig
legitimasjon slik at identitet kan
bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom slik
kundekontroll ikke kan
gjennomfgres er meglerforetaket
palagt 4 avsta fra gjennomfgring av
oppgjoret.



Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfgre uten at det kan
anfgres et kontraktsrettslig ansvar
overfor meglerforetaket.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies
ut, skal ha energiattest. Unntak
gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre
enn 50 m2. Det er selger/utbyggers
ansvar & innhente lovpalagt
energiattest for leiligheten, med en
energiklassifisering pa en skala fra
A- G. Dersom utbygger/selger ikke
har fatt utarbeidet energiattest og
merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse senest
i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for leiligheten.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Nar handel er kommet i stand har
oppdragstaker krav pa kr. 37 500,-. i
vederlag for hvert enkelt salg. |
tillegg kommer alle pélgpte utlegg.
Dersom oppdraget avsluttes uten at
handel har kommet i stand har
oppdragstaker krav pa dekning av
vederlag for utfert arbeid med

kr. 1850,- pr. time.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et
uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vedlegg

Kommunal info og kart.
Hus/leilighetstegninger.
Vedtekter.
Leveransebeskrivelse.

Andre forhold

Tomten er utviklet av Romerikshus
AS, eier og selger av boligene er
Haugestad AS.

Arbeidene er utfgrt/utfgres av
fglgende firmaer:

Hedalm Anebyhus AS har
totalentreprise pa utfgrelse over
grunnmur.

Regnningen Maskin AS vil utfgre
grunnarbeider og arbeider med
utvendig vann og kloakk.

Selge bolig

Aktiv Eiendomsmegling tilbyr gratis
verdivurdering for kjgpere i
prosjektet.

Ta kontakt med megler Wenche Aa.
Roterud - tIf. 990 18 195 for en
befaring.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
04.05.2020 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Informasjon om meglerforetaket
Bankenes Boligmegler AS
R&dhusgt. 10, 2150 Arnes
Organisasjonsnummer: 981129792

Wenche Aaserud Roterud
Eiendomsmegler MNEF
TIf: 99 01 8195

E-post: wr@aktiv.no
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Rombeskrivelse — Varvegen 3 og 5

Varvegen 3 pa hgyre side sett fra tunet, Varvegen 5 nzermest 4M bolig.

Hedalm Anebyhus, type Nyheim, 2-mannsbolig.

Gulv i stue/kjpkken/soverom, entre og bod: Parkett type Landas, 3-stavs hvitlassert Eik, hvite
fotlister

Gulv i bad: Fliser type Feel Grafite 20x20 cm, mgrk gra spettet m/gra fugemasse og sokkelflis.
Varmekabler i gulv.

Vegger i stue/kjpkken/soverom, entre og bod: Malte veggplater type Sandermoen i lys farge, hvite
utforinger og hvite gerikter

Vegger i bad: Baderomspanel type Fortissimo 3091 HG Wite Tile S FO5 eller tilsvarende
Tak i alle rom: Malte himlingsplater og hvite taklister

Elektro: Leveres iht. krav NEK400

Saniteerutstyr:

Kjskken: Blandebatteri, svingbart, uttak for tilkobling av oppvaskmaskin

Bad/vask: Vegghengt klosett, vannsparende dusj m/batteri og slangeholder, dusjhjgrne type
Harmoni Driva 90x90 eller tilsvarende

Annet: Det leveres kjpkken- og baderomsinnredning fra AUBO. Ildsted type Duo fra Norpeis, 2 meter
garderobeskap med hvite glatte fronter, 200 | varmtvannsbereder, brannslukningsapparat.

Alt listverk leveres med synlige spikerhoder, hvite innvendige speildgrer type Style 03 med hvite
dgrkarmer og stalfargede dgrvridere. Det er forutsatt inntil 2 farger pa malte veggplater.



Rombeskrivelse — Varvegen 7

To stk leiligheter i fgrste etasje til venstre sett fra tunet med adresse 7 H0101, og leiligheten til hgyre
7 HO102.

To leiligheter i andre etasje med adresse 7 H0201 til venstre og 7H0202 til hgyre.

Hedalm Anebyhus, type Lundbo, 4-mannsbolig.

Gulv i stue/kjpkken/soverom, entre og bod: Parkett type Landas, 3-stavs hvitlassert Eik, hvite
fotlister

Gulv i bad: Fliser type Feel Grafite 20x20 cm, merk gra spettet m/gra fugemasse og sokkelflis..
Nedsenket dusjgrube med Kinetik 10x10 cm mgrk gra spettet fliser. Varmekabler i gulv.

Vegger i stue/kjokken/soverom 1 og 2, entre og bod: Malte veggplater type Sandermoen i lys farge,
hvite utforinger og hvite gerikter

Vegger i bad: Baderomspanel type Fortissimo 3091 HG Wite Tile S FO5 eller tilsvarende
Tak i alle rom: Malte himlingsplater og hvite taklister

Elektro: Leveres iht. krav i NEK400

Sanitaerutstyr:

Kjokken: Blandebatteri, svingbart, uttak for tilkobling av oppvaskmaskin

Bad/vask: Vegghengt klosett, vannsparende dusj m/batteri og slangeholder, dusjhjgrne type
Harmoni Driva 90x90 eller tilsvarende

Annet: Det leveres kjpkken- og baderomsinnredning fra AUBO. Ildsted type Duo fra Norpeis, 1 + 2
meter garderobeskap med hvite glatte fronter, 200 | varmtvannsbereder plassert i bod,
brannslukningsapparat.

Alt listverk leveres med synlige spikerhoder, hvite innvendige speildgrer type Style 03 med hvite
dgrkarmer og stalfargede dgrvridere. Det er forutsatt inntil 2 farger pd malte veggplater.

Felles hall/trapp/inngang:

Gulv: Leveres med Eclipes gulvbelegg med tilsvarende belegg i opptrinn trapp.
Vegger: Malt og sparklet gips i lys farger. Hvite utforinger og gerikter.

Tak: Malte himlingsplater og hvite taklister

Elektro iht. NEK 400



varveger

Kundevalg Varvegen 3, 5 og 7.
Gulv: Enstavs parkett eller laminat (standard er parkett, type Landas 3-stavs hvitlassert eik)
Vegger: Fire ulike farger pa veggplater, eller gips malt i valgfri farge (std. er malte veggplater)

Kjokkeninnredning: To ulike alternativer vedr. innredning

Tak: Malt gips i tak (standard er malte himlingsplater)
Badrom: To ulike fliser pa gulv og to ulike fliser pa vegg (standard er bedromsplater pé vegg)
Bod: Belegg med oppbrett (standard er parkett)

Sentralstgvsuger

Peisovn: Type Duo fra Norpeis, kan endres til annen peis fra Norpeis.
Entre: Fliser og varmekabel (standard er parkett)
Elektro: 6 stk downlighet over kjgkken

4 stk downlight i tak baderom.
Varmekabel i entre

Varmekabel i hele fgrste etasje (standard panelovner) Kundevalg ma besluttes fgr
byggestart. (valget gjelder kun enheter pa bakkeplan).
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2.4
2.4.1

VEDTEKTER
FOR SAMEIET VARVEGEN 3-7

Vedtatt i sameiermgte den xxxxxx
i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sameiet Varvegen 3-7, og har gardsnummer 170 og bruksnummer 215 i Nes
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering den xxxxx

Sameiet bestar av fglgende 6 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering vedtatt den
XXXX

Seksjon nr 1 og 2 har hver 524/3780 deler (2 identiske seksjoner)
Seksjon nr 3 og 4 (1. etg) har hver 82/3780 deler (2 identiske seksjoner)
Seksjon nr 5 og 6 (2. etg) har hver 807/3780 deler (2 identiske seksjoner)

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til a benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a
bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak
som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning
kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta, og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.




2.4.2 Husdyrhold

3.2

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige
dgrer og karmer, samt inngangsdegr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til 8 giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og
inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og
offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gj@r krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
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sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til dekning
av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det
gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner
det ngdvendig, eller nar sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har 1 stemme.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter a veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a vaere tilstede pa sameiermgtet og
rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



6.3

6.4

Senest en uke fgr ordinzert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgte ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte
Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valgav styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mogteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal
til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av 2-4 medlemmer og minst 1 varamedlem.
Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer
velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegj@r i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Ved et styremedlem forplikter og tegner denne sameiets
navn alene.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor seg
selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar, eller om palegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal
noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.



10.

11.

12,

13.

14.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Sameiermgtet kan sette som vilkar for a gi tillatelse til bygningsmessige endringer i seksjon
eller pa fellesarealer sameieren har enerett til a benytte, som for eksempel balkonger,
terrasser og boder, at sameieren patar seg ansvaret for alt fremtidig vedlikehold, samt
utbedringer av eventuelle skader som fglger av endringen.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfg@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
@vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers Ignn og
instruks.



15.

16.

17.

18.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiet er ikke pliktig til @ ha
revisor, men sameiermgtet kan beslutte a ha revisor som velges av sameiermgtet, og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.

HANDICAP PARKERING

Dersom ndveaerende, eller fremtidige boligseksjonseierne har rett til HC-plass, vil merket HC
plass kunne gremerket vedkommende. Eierne som i tilfelle har ekstra bredde skal da bytte
parkeringsplass med den aktuelle seksjonseier. Alle kostnader for bytte/endring av plass
dekkes av eier med rett til HC-Plass. Dersom flere av seksjonseierne har samme rettighet vil
plassen bli tildelt i forhold til behov. Andre seksjonseiere skal ogsa veere fleksible slik at begge
seksjonseiere med krav til HC-plass blir ivaretatt.

Seksjonsnr: 1-6
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Kommuneplankart N

Eiendom: 170/215 A

Adresse:  Varvegen 3
Dato: 08.01.2020
Nes kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Abc Boligbebyggelse - nSvaerende
Abec Boligbebyggelse - fremtidig

Abe Tjenesteyting - n3vaerende
PUABEIN Tjenesteyting- fremtidig
PUABEMN Idrettsanlegg - ndvaerende
JABENN  Andretyperbebyggelse - ndvarende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Abec Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur-
Abe Veg-niverende

IABEN Bane-n3varende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Abc Friomride - ndvarende

Abc Park - ndvaerende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
a LNFR-areal - n3varende

LNFR-areal - fremtidig
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Abe . Faresone-Ras-ogskredfare
Abc  Faresone - Flomfare
Abc . Faresone - Skytebane
Abc . Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

A Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
. Faresone grense
- Sikringsonegrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Planomride
" Grenseforarealform3l
—"" Hovedveg-nivaerende
" Samleveg-nivaerende
" Adkomstveg- n3varende
. Gang-/sykkelveg - nivaerende
et Gang-/sykkelveg - framtidig
" Jernbane - nivaerende

Varvegen 3, 5,09 7



Varvegen 3-7

Nabolaget Fjuk/Skreksrud - vurdert av 17 lokalkjente

Spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Fjukfeltet 2 min #
Linje 455, 463 0.1 km
8 Arnes stasjon 20 min &
Linje L14, L14x, 70 1.7 km
X  Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Fjellfoten skole (1-7 kl.) 4 min &
145 elever, 7 klasser 2.6 km
Arnes skole (1-7 kl.) 6 min &
275 elever, 14 klasser 2.6 km
Runni ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
540 elever, 20 klasser 2.6 km
Nes videregédende skole 6 min &
600 elever, 39 klasser 2.7 km
Hvam videregédende skole 10 min &
300 elever, 14 klasser 7.6 km

«Trygt og godt for bade eldre og unge.

Skog og mark rett utafor dgral»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
° Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
» Naboskapet
AN/
wie - Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

45.4 %

38.6 %
38.9%

143 %
16.9 %
17.8%
21.6 %

10.1 %
15.4 %

26.5%

4.4 %
16.4 %

=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Fjuk/Skreksrud 898 354
B Ames 4473 2212
I Norge 5942 390 2682230
Barnehager
Espira Klgverenga barnehage (0-6 ar... 14 min #

5 avdelinger

1.2 km

Leeringsverkstedet Husmo barnehage (.. 18 min 4

55 barn, 4 avdelinger 1.5km
Arnes barnehage (0-6 4r) 24 min %
120 barn, 8 avdelinger 2 km
Dagligvare

Kiwi Arnes 13 min &
Spar Arnes 19 min %




Primaere transportmidler Aldersfordeling barn (0-18 ar)

1. Egen bl

B 29% i barnehagealder
W 32%6-124r
B 18%13-154&r

21% 16-18 ar

K 2. Gaende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

&, Turmulighetene Familiesammensetning
Al Neerhet il skog og mark 97/100

Par m. barn

|
P Gateparkering e
ﬁ Lett 91/100 Par u. barn
. ______________________________________________|
. ________________________________________________|]
|
Sport Enslig m. barn
R I
@ Arnes Neermiljganlegg, ball-lek 7 min & —
Ballspill 0.6 km Enslig u. barn
o . ___________________________________________|
@ Arnes stadion 23 min & [
|
Ballspill, fotball, friidrett 1.8 km -
Flerfamilier
& Spenst Arnes 19 min 4 ——
|
& Atletico Neshallen 5min &
0% 43%
Boligmasse B Fjuk/Skreksrud
B Ames
B Norge
Il 80% enebolig
B 12% rekkehus Sivilstand
B 8% annet Norge
Gift 32% 34%
Ikke gift 54% 52%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

-

Varvegen 3, 5,09 7
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akuv.

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig a engasjere oss sammen med SOS-
barnebyer for a gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

@nsker du ogsa a vaere med a bidra?
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner

| samarbeid med
Py SOS
BARNEBYER

Et trygt hjem for alle barn

etgodthjem.no

Varvegen 3, 5,09 7



. Aurskog _.
!%- Spal'e])ankg‘g&

— stor nok for folk flest

Noen sparsmal er for store for nettet. A snakke med noen som forstar deg og
behovene dine er viktig, spesielt nar du skal kjgpe og/eller selge bolig.

Vare flinke radgivere har en enkel filosofi; " det meste kan lases over en kopp
kaffe". Vi kan hjelpe deg med alt innen bank og forsikring enten du er privat-,
landbruks- eller bedriftskunde.

Kom innom oss i Jahrgarden for en hyggelig prat!

T 63 85 44 40

E firmapost@aurskog-sparebank.no

W www.aurskog-sparebank.no

Falg oss gjerne pa Facebook og Instagram




Sal dv Kigpe 0oiig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fd noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 8570 70 * post@hsbank.no « hsbank.no

Setskog « Hemnes « Loken - Bjgrkelangen H@LAND: SETSKOG
SPAREBANK
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@PERFORSIKRING BOLIGKJ@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker moft selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. + de viktigste rettsomrédene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomftefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: - Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang ftil digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til
boligkjeperforsikring og fornyes arlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg fil boligkjoper-
—om du gnsker det. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett fil
advokathjelp inntil 5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes &rlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper ved takst, tvist eller 10 fimer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pé kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(‘) HELP Har du spersmdal? Kontakt HELP pd help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, | forbindelse med ikrafttredelse av endringer | eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
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. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kippesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Bankenes Boligmegler AS
Varvegen 3, 5, 7a, b, c og d, 2150 Arnes Saksbehandler: \Wenche Aaserud Roterud
Gnr. 170, bnr. 215 i Nes kommune
Telefon: 63912692
Oppdragsnummer: E-post: wr@aktiv.no
95209000
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjsper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 04.05.2020

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestar av: Ij Salg av naveerende bolig eller fast eiendom ,:] Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fgdselsnr. (11 siffer):

Adresse Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon







Hvor drammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter na, og den du vil ha om 10 ar - sa kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




